Uzasadnienie Uchwaly ................... /26
Rady Gminy Wawolnica
Z dnia .eneenneeeennennne 2026r.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (tekst jednolity Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 z pdzn. zm.) plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Cz¢$¢ tekstowa planu stanowi
tre$¢ uchwaty, czgs¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygnigcia stanowig zataczniki do uchwaty.

Po przeanalizowaniu wnioskow w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Wawolnica uchwalonego Uchwatg Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia
2002 roku (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 18 pazdziernika 2002 r. Nr 122, poz. 2646) podjeto
Uchwale Nr XXXVIII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica, dla terendw w miejscowosci
Celejow, w miejscowosci Wawolnica (Wawolnica Kolonia), w miejscowosci Rablow i w miejscowosci
Rogalow.

Po podjeciu niezbgdnych czynnosci okreslonych przepisami prawa przystgpiono do opracowania zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica dla terendow okreslonych
w zatgcznikach graficznych do ww. uchwaty.

W trakcie opracowywania projektu zmiany planu, Gmina rozpoczeta prace zwiazane z realizacja zamierzen
inwestycyjnych umozliwiajacych powstanie Uzdrowiska Celejow. W zwigzku z powyzszym zrezygnowano z
opracowania zmiany planu na terenie przeznaczonym pod uslugi sportu w obowigzujacym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica przyjetym Uchwata Nr
XXXVII /206/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. na obszarze projektowanego uzdrowiska,
gdyz takie przeznaczenie byloby sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujacymi w przyszlej strefie
"A" ochrony uzdrowiskowej. Uchwalg Nr XI/74/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 5 listopada 2015 r.
zmieniajacej uchwate Nr XXXVIII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica
wprowadzono zmiany na zataczniku graficznym nr 1 do uchwaly wylaczajac tereny sportowe z opracowania.

W zwiazku z przedtuzajaca si¢ procedura toku formalno prawnego oraz ze wzgledu na rozmieszczenie obszar6w
opracowania na terenach o réznej klasie gruntéw i réznym sposobie zagospodarowania, na wniosek Wojta, Rada
Gminy podjeta decyzje o dopuszczeniu mozliwosci etapowe]j kontynuacji sporzadzania i uchwalania projektu
planu. Uchwalg Nr XXXVIII/230/18 Rady Gminy Wawolnica z dnia 10 maja 2018 r. zmieniajacej uchwale Nr
XXXVIII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica dopuszczono etapowe sporzadzenie i
uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w pigciu etapach, zwanych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego .

Spetnione zostaly wymogi art.15 ust.1 i art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rablow, obszar I uzna¢ nalezy za w petni uzasadnione.

1. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust.2 - 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.

Ustalajac przeznaczenie terenu zwazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania.



1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i
krajobrazowe

Wymogi tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe
maja pierwszenstwo przed pozostatymi warunkami zabudowy i zagospodarowania terenu — sporzadzony plan
miejscowy nie zaburza tadu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
atakze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury. W sporzadzonym planie miejscowym zostaty
uwzglednione zasady ksztaltujace i chroniagce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest
sporzadzany m.in.: wymagania dotyczace skali, formy, kolorystyki zabudowy, nakaz stosowania spojnych
rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup elementéow, takich jak: elementy matlej architektury,
nawierzchnie i o§wietlenie w obrgbie terendw wskazanych jako przestrzenie publiczne.

2) Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
ile$nych

Ze wzgledu na polozenie terenéw objetych zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Kazimierskim Parku Krajobrazowym. Zagospodarowanie terenu objg¢tego planem podporzadkowuje si¢
wymogom ochrony zgodnie z Uchwatg Nr XXI1X/407/2017 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 28
kwietnia 2017 roku w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. W celu ochrony ilosciowej i jakosciowej
wod podziemnych kredowych Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406, Niecka lubelska (Lublin); w
celu ochrony ilo$ciowej i jako$ciowej zasobéw wodnych na obszarze strefy obowigzuje zakaz wykonywania
robot, ktére moga spowodowaé trwate zanieczyszczenie gruntdw lub wod. Ponadto, zakazuje si¢ dokonywania
zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shluzg ochronie przyrody, obowigzuje ochrona naturalnego
uksztaltowania terenu, zakazuje si¢ prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe¢ terenu, z wyjatkiem prac
przeciwosuwiskowych, wyklucza si¢ niwelacje terenu, ktore moga spowodowaé sptywy wod opadowych na
dzialki sgsiednie. Zakazuje si¢ wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych. W
planie obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnos$ci przekraczajacych standardy jakosci srodowiska poprzez
emisj¢ substancji i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, oddziatywanie powinno zamykac
si¢ na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek na ktorych wystepuja zrodta emisji oraz ochrona zboczy
przed podcinaniem i lokalizowanie zabudowy na stokach. Preferowane rolnictwo przeciwerozyjne.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej

Przy opracowywaniu planu kierowano si¢ zasadami ,,Konwencji w sprawie ochrony $wiatowego dziedzictwa
kulturowego i naturalnego” (ICOMOS - Paryz, 1972). Na calym obszarze planu obowigzuje wymog
zobowigzujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych odkryty przedmiot, co,
do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robot mogacych uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, odpowiedniego zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw lub Wojta Gminy.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepelnosprawnych

Przestrzen publiczna w obrebie planu to: droga gminna w linach rozgraniczajacych wraz z zielenia towarzyszaca
ciggom komunikacyjnym, oznaczona na rysunku planu symbolami KDD-G oraz droga gminna wewnetrzna
oznaczona na rysunku planu symbolami KDW. Plan ustala m.in. nakaz stosowania jednolitych rozwigzan
projektowych dla poszczegodlnych grup elementow, takich jak: elementy matlej architektury, nawierzchnie i
oswietlenie oraz zakaz umieszczania przekazéw reklamowych w formie baneréw, billbordéw, a takze na
stelazach wolnostojacych i na $cianach budynkéw. Ze wzgledu na polozenie w granicach projektowanej strefy
uzdrowiskowej ,,C” Celejow/Witoszyn, zabrania si¢ zagospodarowania, ktore uniemozliwiatloby wprowadzenie
przepisow wilasciwych strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wlasnosci

Sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu.
Podczas sporzadzania planu wzigto pod uwage wnioski wilascicieli gruntoéw. Wprowadzono, zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stawke¢ procentowg oplaty na rzecz gminy od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejScia w zycie niniejszego planu — w wysokosci 20% dla
zabudowy zagrodowej oraz 1% dla terenéw pozostatych.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zrealizowano poprzez zawiadomienie o przystapieniu do planu
oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do wiasciwych organéw wojskowych (Wojewddzki Sztab
Wojskowy, Agencja Wywiadu), ochrony granic (Nadbuzanski Oddziat Strazy Granicznej) oraz bezpieczenstwa
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panstwa (ABW). Ww. organy uzgodnily projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spetnia on wymogi obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa

7) Potrzeby interesu publicznego
Nie wprowadzono ustalen zapisow powodujacych kolizje interesow publicznych z prywatnymi w planie, przez
co nie zostal naruszony interes prywatny oraz publiczny.

8) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegéInosci sieci szerokopasmowych
Sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej. Plan zaklada, Ze sieci nalezy budowac jako linie kablowe i lokalizowa¢ je w liniach regulacyjnych
istniejacych i1 planowanych ciaggéw komunikacyjnych poza jezdniami. Plan dopuszcza réwniez realizacj¢ paneli,
ogniw fotowoltaicznych oraz kolektoréw stonecznych w gospodarstwach domowych stuzacych pozyskaniu
energii z mozliwo$cig przylaczenia paneli, ogniw fotowoltaicznych do publicznej sieci. Potrzeby w zakresie
facznosci nalezy zaspokajaé z sieci dostgpnych dystrybutorow. Potrzeby w zakresie lacznos$ci nalezy zaspakajac
poprzez rozbudowg istniejacej sieci lub budowe nowych sieci z zastosowaniem technologii przewodowe;j,
bezprzewodowej lub $wiattowodowe;j.

9) Zapewnienie udzialu spoleczenstva w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej

Podczas prac nad projektem planu zapewniono udziat spoteczenstwa w tych pracach poprzez:

a) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu
i zbieraniu wnioskow do planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogloszenie, obwieszczenie (w tym na stronie internetowej) i zawiadomienie o wylozeniu projektu planu do
publicznego wglgdu i mozliwosci skladania uwag do planu, w tym za pomocq Srodkow komunikacji
elektronicznej;

¢) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

10) Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych
Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawnos$¢ i przejrzysto$¢ procedur planistycznych poprzez
mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie sporzadzania projektu planu.

11) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnos$ci
Plan zaktada zaopatrzenie w wodg z wodociggu gminnego, poprzez rozbudowg i realizacj¢ przytaczy.

12)

Plan wyznacza nowe tereny budowlane. W planie uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

—  ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — utrzymano istniejacy uktad drogowy oraz poszerzono istniejaca
droge gminng wewnetrzng do parametrow umozliwiajac dostep do upraw polowych i nowych terendéw
zabudowy zagrodowej.

— lokalizowanie nowej zabudowy zagrodowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom dostep do publicznego
transportu zbiorowego;

— zaplanowanie lokalizacji zabudowy na obszarze w najwyzszym stopniu do tego przygotowanym,
z dostgpem do sieci komunikacyjnej, wyposazonym w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne,
gazowe oraz sieci i rzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatne dla nowej, planowanej zabudowy

2. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art.32 ust.1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art.32 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dn. 27 marca 2003 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica jest zgodna z wynikami
analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1. Rada Gminy Wawolnica podje¢ta Uchwate Nr XXIV/150/17 z dnia 2
lutego 2016 roku w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica.



3.  Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona begdzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, przy
zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz rachunek ekonomiczny liczony wielkos$cia
poniesionych nakladow na jednego mieszkanca, korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalne;.
Ponadto przy realizacji zadan przewiduje si¢ wspoétdziatanie z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi
dzialajacymi i inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.



