Wersja projektu planu
na wyloZenie do publicznego wglgdu 2026 r.
UCHWALA NR .......... fuveeee] 2026

RADY GMINY WAWOLNICA
Z dnia ...ccovvneeeeennne r.

W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Wawolnica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.), art.14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 1 art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) w zwigzku z Uchwata Nr XXXVI11/205/14 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica uchwalonego Uchwala Nr XXXVII1/249/02 Rady Gminy Wawolnica, z dnia 12
wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia 18 pazdziernika 2002r.) i Uchwaty Nr
X1/74/15 Rady Gminy Wawolnica z dnia 5 listopada 2015 r. zmieniajacej uchwale Nr XXXVIII/205/14 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wawolnica oraz Uchwaty Nr XXX VIII/230/18 Rady Gminy Wawolnica z dnia 10 maja 2018
r. zmieniajacej uchwate Nr XXXVIII/205/14 Rady Gminy Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r. w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica — Rada Gminy
Wawolnica, po stwierdzeniu, iz zmiana planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica” przyjetego uchwala Nr XXXVII1/206/14 Rady Gminy
Wawolnica z dnia 26 sierpnia 2014 r., oraz Nr II1.22.24 Rady Gminy Wawolnica z dnia 20

czerwca 2024 r., uchwala co nastepuje:

§1
1. Wprowadza si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica,
uchwalonego Uchwata Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy Wawolnica z dnia 12 wrzesnia 2002r. roku (Dz.
Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz. 2646 z dnia 18 pazdziernika 2002r.), w miejscowos$ci Rablow, Obszar 1
w granicach oznaczonych na rysunku planu w skali 1:1000, zwang dalej planem.

2. Plan zagospodarowania przestrzennego stanowia:

1) ustalenia planu — bedace trescig niniejszej uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:1 000 — bedacy zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu — wykaz uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania — stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly,

5) zbidr danych przestrzennych — dokument elektroniczny, stanowiacy zatacznik nr 4.

§2
1. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:
1) ustalen ogodlnych dotyczacych warunkéw i zasad regulacji zagospodarowania obszaru, okreslonych w:

a) § 5 —Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu,,

b) § 6 — Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow

¢) § 7 —Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspoétczesnej,

d) § 8 —Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

e) §9 - Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

f) §10 — Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) ustalen ogodlnych dotyczacych rozwoju infrastruktury technicznej, okreslonych w:
a) § 11 — Zasady ksztattowania i rozwoju uktadu komunikacyjnego,
b) § 12 — Zasady ksztattowania i rozwoju infrastruktury sanitarnej,
c) § 13 —Zasady ksztaltowania i rozwoju sieci energetycznej i telekomunikacji;

3) ustalen szczegotowych dla terendw o ré6znym sposobie uzytkowania, okreslonych w § 14;
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4) ustalen przejsciowych i koncowych oraz dotyczacych stawek procentowych stuzacych naliczaniu optat
z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci okreslonych w §15- §19.

Przedmiotem ustalen planu sg tereny potozone w miejscowosci Rgbléw, obszar I w granicach objgtych
uchwala, oznaczone symbolami:
1) RM - teren zabudowy zagrodowej;
2) ZL-las;
3) ZL - 1aka;
4) KDD - G — droga dojazdowa gminna
5) EE - stacja transformatorowa.

Na terenach oznaczonych symbolami, obowigzuje inwestowanie zgodne z przeznaczeniem podstawowym; w
poszczegdlnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia uzupelniajacego, w
sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenéw, przy zachowaniu warunkéw ustalonych
w niniejszej planie.

. Oznaczenia graficzne w rysunku planu zawieraja:

1) oznaczenia $cisle obowigzujace:
a) granice opracowania planu,
b) granice stanowisk archeologicznych — w granicach opracowania planu,
c) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) symbole i oznaczenia graficzne,
f) przebieg szlaku turystycznego — Szlak Wyzynny Zachodni (czerwony);

2) oznaczenia orientacyjne, ktorych uscislenie jest dopuszczone w decyzjach administracyjnych, projektach
budowlanych, obejmujace:
a) przebieg urzadzen sieciowych i lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej;

3) oznaczenia informujace, poza granicami planu, nie stanowiace ustalen planu:
a) granice ESOCH — Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, zwany Systemem Przyrodniczym
Gminy (SPG).

§3

regulacji zawartych w ustaleniach planu jest wyznaczenie terenu przeznaczonego pod zabudowe zagrodowa,

zapewniajac tad przestrzenny, prawidtowa obstuge komunikacyjng oraz niezbgdng infrastrukture techniczna.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

§4
Ilekro¢ w dalszej czgséci uchwaty jest mowa o:
uchwale— nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wawolnica,
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy integralng czes$¢ niniejszej
uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomigdzy terenami o réoznym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania tzn. oddzielajacg teren od terendow o innym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ustalone niniejszym planem;
linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ budynku od linii rozgraniczajacych ulicy, ciggu pieszego
lub innych obiektéw i terenow;
minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa stosunku powierzchni biologicznie czynnej terenu do catkowitej
powierzchni terenu;
przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przypisane danemu terenowi kategorie form
zagospodarowania lub dziatalno$ci lub grupy tych kategorii zwigzane z funkcjg terenu;

Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTAL TOWANIA KRAJOBRAZU

1. Obszar objety planem potozony jest:

1) na terenie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

2) w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) Nr 406 - Zbiornik Niecka lubelska

(Lublin).

2. Zagospodarowanie terenu objetego planem podporzadkowuje si¢ wymogom:

1) usytuowania w Kazimierskim Parku Krajobrazowym, w ktorym zakazuje si¢:

a) realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.
U.z2018 r. poz. 2081),

b) pozyskiwania do celow gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu,

c¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych  z  zabezpieczeniem  przeciwsztormowym,  przeciwpowodziowym  lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa urzadzen
wodnych,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

e) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od:

—  linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych,

— zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach plynacych
przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym
mowa w art. 389 pkt 8 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. z 2018 . poz.
2268, z pézn.zm.) - z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej
lub rybackie;j,

f) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikdw wodnych, starorzeczy oraz obszarow
wodno — blotnych,

g) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych;

2) ochrony ilosciowej i jakosciowej wod podziemnych kredowych Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 406, Niecka lubelska (Lublin);

3) usytuowania w granicach projektowanej strefy uzdrowiskowej ,,C” Celejow/Witoszyn, w ktorej
zabrania si¢ zagospodarowania, ktore uniemozliwiatoby wprowadzenie przepisow wiasciwych strefie
,,C” ochrony uzdrowiskowej;

4) ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami obowigzujacymi w tym zakresie stosownie do
przeznaczenia terenu.

3. Obowigzuje zakaz prowadzenia dziatalnosci przekraczajacych standardy jakosci Srodowiska poprzez emisje
substancji 1 energii, w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania,
zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, oddzialywanie powinno
zamykac si¢ na terenie dziatki budowlanej Iub zespotu dziatek, na ktorych wystepuja zrodta emis;ji.

4. Ochrona zboczy przed podcinaniem i lokalizowanie zabudowy na stokach.

5. Preferowanie rolnictwa przeciwerozyjnego.

§6
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny potencjalnie narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.
2. Zuwagi na brak wystgpowania w planie terendéw gorniczych oraz obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
nie ustala si¢ ich granic.

§7
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
Zgodnie z ,,Konwencja w sprawie ochrony swiatowego dziedzictwa kulturowego i naturalnego” (ICOMOS —
Paryz 1972), oprocz obiektow zabytkowych, za dziedzictwo naturalne uznaje si¢ warto$ciowe elementy
przyrody, formacje i strefy geologiczne i fizjograficzne, a takze miejsca warto$ciowe z punktu widzenia
estetycznego lub naukowego.




Na catym obszarze planu obowigzuje wymog zobowigzujacy osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych odkryty przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, do
wstrzymania wszelkich robdt mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢é odkryty przedmiot, odpowiedniego
zabezpieczenia miejsca i niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow lub Wojta
Gminy.

Na wyznaczonym terenie zlokalizowane sg stanowiska archeologiczne, zaewidencjonowane podczas badan AZP
pod numerami: 76-77/103-4 i 76-77/104-5 — ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz figurujace w
gminnej ewidencji zabytkow. Wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie wyznaczonych stanowisk
archeologicznych wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy
uzyska¢ pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Planowane w obrebie stanowisk
archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkow i inwestycji
liniowych (drogi, sieci, melioracje, infrastruktura techniczna), ktorym towarzysza prace ziemne i
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania — wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen
konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

§8

ZASADY OCHRONY I KSZTAF TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO
W zagospodarowaniu dziatek objetych planem nalezy utrzymaé rygory ustalone niniejszym planem: dotyczace
przeznaczenia terenu, obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu;
gabarytéw i charakteru zabudowy.
Warunki dotyczace ochrony srodowiska przyrodniczego oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, maja
pierwszenstwo przed pozostatymi warunkami zabudowy i zagospodarowania.
Zabudowe oraz zagospodarowanie terenu nalezy zharmonizowac skala, forma, jednorodng kolorystyka pokrycia
dachowego, poprzez stosowanie form i materiatdw charakterystycznych dla tego obszaru (kamien, drewno, tynki)
z wykluczeniem stosowania oktadzin z tworzyw sztucznych typu ,,siding” na elewacjach budynkow.
Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegolnych grup elementdw, takich jak: elementy
malej architektury, nawierzchnie i o§wietlenie w obrebie terenow wskazanych jako przestrzenie publiczne w tym
takze przy poszczeg6lnych szlakach i §ciezkach przeznaczonych dla ruchu pieszego i rowerowego.
Tablice informujace o przebiegu szlakéw turystycznych wedlug spdjnej koncepcji tablic informujacych
istniejagcych na terenie gminy zwigzanych z wymienionymi atrakcjami turystycznymi, zlokalizowanych poza
granicami planu.

§9
SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
W celu poprawy waloréw uzytkowych i jakosci zagospodarowania wydzielanych dziatek pozadane jest taczenie i
mozliwo$¢ podziatu gruntéw na dziatki budowlane z zachowaniem okreslonych ponizej wielkosci dla zabudowy
zagrodowej:
1) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej wynosi 2000 m?.

§10
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Przestrzen publiczng nalezy traktowaé w kategoriach spoteczno — ekonomicznych, jako dobro wspodlnie
uzytkowane celowo ksztaltowane przez cztowieka - zgodnie ze spolecznymi zasadami i wartoSciami -
shuzace zaspokojeniu potrzeb spotecznosci lokalnych i ponadlokalnych. O publicznym charakterze
przestrzeni decyduje zbiorowy sposob jej uzytkowania oraz jako obszary polityki rozwoju
zrownowazonego z poszanowaniem zasad dobrego sgsiedztwa rozumianego jako przeciwdziatanie
oszpecaniu przestrzeni publicznych i terendow otwartych przez urzadzenia reklamowe, informacyjne,
drogowe i techniczne.

2. Przestrzen publiczna w obrgbie planu to: teren drogi gminnej - KDD-G w linach rozgraniczajacych wraz z
zielenig towarzyszaca ciggom komunikacji.

3. Nakaz stosowania jednolitych rozwigzan projektowych dla poszczegdlnych grup elementoéw, takich jak:
elementy matej architektury, nawierzchnie i o$wietlenie.

4. Nalezy zapewni¢ dostgpno$¢ dla osob niepelnosprawnych. Dla o0séb stabowidzacych i niewidomych
kolorystyka i faktura nawierzchni ciagéw pieszych na stykach z miejscami niebezpiecznymi (ruch kotowy,
niespodziewane utrudnienia) powinna zawierac ,,informacj¢ dotykowa”.

5. Wskazane nasadzenia zieleni towarzyszacej komunikacji.

Obowigzuje ogoblnie przyjeta zasada estetyki otoczenia oraz zapewnienia bezpieczenstwa.

7. Dopuszcza si¢ umieszczenie tablic zwigzanych ze Szlakiem Wyzynnym Zachodnim (czerwonym).
Informacja turystyczna w postaci tablic powinna by¢ jednorodna na przebiegu catego szlaku.

.
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§11

ZASADY KSZTAY TOWANIA I ROZWOJU UKE ADU KOMUNIKACYJINEGO
Wyznacza si¢ ,,obszar tras komunikacyjnych” — obszar KD z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
drogg gminng (KDD-G).
Ustala si¢ nastgpujaca kategorie i klas¢ drogi:

1) droga gminna klasy D - oznaczona symbolem KDD — G.

Dostepno$¢ komunikacyjna do dzialek z drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD -G
(dr. nr 107846L).
Ustala si¢ odlegto$¢ budynkéw od zewnetrznej krawedzi drogi gminnej - minimum 6,0 m.
Droga winna spetnia¢ parametry techniczne dotyczace ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§12

ZASADY KSZTAL TOWANIA [ ROZWOJU INFRASTRUKTURY SANITARNEJ
Zaopatrzenie w wode z wodociagu gminnego, poprzez rozbudowg i realizacj¢ przytaczy.
Odprowadzenie Sciekéw bytowych, docelowo do zbiorczego systemu gminnej kanalizacji sanitarnej. Do
czasu podiagczenia budynkéw do sieci kanalizacji komunalnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie nieczystosci
cieklych do krytego zbiornika bezodptywowego, zlokalizowanego na wlasnej dzialce przy zachowaniu
obowiazujacych parametréw technicznych oraz obowigzku wywozu nieczystosci do oczyszczalni Sciekow.
Zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow.
Dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych pod warunkiem nie odprowadzania ich
na dziatke¢ sgsiada.
Zaopatrzenie w cieplo za pomocg indywidualnych Zrédet ciepta, opartych o paliwa niskoemisyjne.
Zaopatrzenie w gaz z gazociagu, poprzez budowe, rozbudowg i realizacj¢ przytaczy.
Sieci nalezy budowaé w liniach regulacyjnych istniejacych i planowanych ciagéw komunikacyjnych poza
jezdniami.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z nimi zwiagzanych
poza liniami rozgraniczajacymi drog w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepiséw odrebnych..
Zagospodarowanie odpadéw w lokalnych punktach gromadzenia oraz ich zorganizowany wywoéz na
sktadowisko centralne zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

§13

ZASADY KSZTAT TOWANIA I ROZWOJU SIECT ENERGETYCZNEJ I TELEKOMUNIKACJI

Zasilanie obszaru opracowania z istniejacych stacji transformatorowych poza opracowaniem planu.

Dopuszcza si¢ realizacje paneli, ogniw fotowoltaicznych oraz kolektorow stonecznych w gospodarstwach

domowych stuzacych pozyskaniu energii. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przylaczenia paneli, ogniw

fotowoltaicznych do publicznej sieci.

Przylaczenie do sieci elektroenergetycznej planowanych obiektow (nieruchomosci, w tym takze paneli

fotowoltaicznych) Iub zwigkszenia mocy elektrycznej do istniejacych odbiorcow, bedzie realizowane

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla istniejacej, napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN-15kV:

a) wprowadza si¢ strefe ochronng — o szeroko$ci 15 m — po 7,5 m w obie strony od osi linii — wylaczong z
zabudowy oraz z zakazem nasadzen drzew wysokopiennych; przy zadrzewieniach nalezy zachowaé
wymagane przepisami odrgbnymi odleglosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych,

b) w przypadku likwidacji linii, badZz jej przebudowy np. skablowania, ulega likwidacji rowniez
wyznaczona strefa,

Dla potrzeb przylaczania nowych odbiorcéw, wzrostu zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna,

modernizacji istniejacych sieci elektroenergetycznych dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy linii $redniego

i niskiego napiecia oraz stacji transformatorowe;.

Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne nalezy budowacé jako linie kablowe.

Docelowo nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych napowietrznych linii energetycznych s$redniego

1 niskiego napigcia, biegnacych przez obszary przeznaczone do zainwestowania.

Obstuga telekomunikacyjna z sieci dostgpnych dystrybutorow.

Potrzeby w zakresie lacznosci nalezy zaspakaja¢ poprzez rozbudowe istniejacej sieci lub budowe nowych

sieci z zastosowaniem technologii przewodowej, bezprzewodowej lub $wiattowodowe;.

Nowoprojektowane linie elektroenergetyczne i telekomunikacyjne nalezy budowaé jako linie kablowe w

pasach technologicznych zlokalizowanych w liniach regulacyjnych istniejagcych i planowanych ciggéow

komunikacyjnych poza jezdniami. W pasach technologicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie
wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowac materiatow.




11. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog w
zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw przy spetnieniu wymogoéw wynikajacych z
przepisow odrgbnych.

2.

§14
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Dla terenu oznaczonego w rysunku planu symbolem 1 RM, 2 RM ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowej;
2) Zasady zagospodarowania terenu :

a)
b)
©)
d)
e)

f)
2)

h)

i)
)

k)

dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
w istniejacej zabudowie zagrodowej dopuszcza si¢ remonty budynkéw i wymiang budynkow na
nowe oraz uzupetnienia istniejacej zabudowy o budynki gospodarcze zwigzane z dziatalno$cia
rolnicza,
zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkoéw istniejacych zlokalizowanych poza nieprzekraczalng
linig zabudowy,
lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej oraz podlegajacej wymianie na nowa zgodnie z linig
nieprzekraczalng zabudowy wyznaczona w rysunku planu,
w zabudowie zagrodowej nalezy lokalizowac budynki gospodarcze i inwentarskie w glebi dzialki z
zachowaniem tradycyjnego podworza gospodarczego,
minimum 45% powierzchni dziatki powinien stanowi¢ teren biologicznie czynny,
minimalna intensywnos$¢ zabudowy

— dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,05

— dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m?— 0,01
maksymalna intensywno$¢ zabudowy

— dla dziatek o powierzchni od 2000 — 5000 m? — 0,3

— dla dziatek o powierzchni powyzej 5000 m?— 0,2
obornik nalezy sktadowac na szczelnych paletach, gnojowice w szczelnych zbiornikach,
ogrodzenia od strony drég publicznych, nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drogi;
ogrodzenie powinno by¢ lekkie, azurowe, wykonane z materialdéw przyjaznych dla srodowiska,
z wylaczeniem prefabrykatéw betonowych.
w granicach dziatki nalezy zapewni¢ 1 miejsce postojowe na kazdy budynek mieszkalny.

3) Zasady ksztaltowania nowej zabudowy mieszkaniowej:

a)
b)
c)
d)
e)

budynek do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

wysokosci budynku do 9,0 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu gtownym,

poziom parteru do 0,50 m nad poziomem terenu przy wejsciu gtdwnym do budynku,

dach dwu lub wielospadowy o potaciach symetrycznych i kacie nachylenia do 45°,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachowka, gont lub widér osinowy z dopuszczeniem blachy ptaskiej, blachodachowki
wykluczajac kolor niebieski, zotty i rozowy,

zakaz stosowania sidingu na elewacjach.

4) zasady ksztaltowania nowej zabudowy gospodarcze;j:

a)
b)
<)
d)

e)
f)
2)

h)

budynki jednokondygnacyjne,

budynki o parametrach dostosowanych do pelnionych przez nie funkcji,

dachy dostosowane do formy budynku,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatéw wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachowka, gont lub wior osinowy. Dopuszcza si¢ pokrycie dachowe w formie dachowki
ceramicznej, betonowej lub bitumicznej oraz blacha ptaska.

zakaz stosowania sidingu na elewacjach

budynek o architekturze spdjnej z budynkiem mieszkalnym,

preferuje si¢ stosowanie rodzimych, naturalnych materiatow wykonczeniowych — tynk, kamien,
drewno, dachowka, gont lub widr osinowy z dopuszczeniem blachy ptaskiej, blachodachowki
wykluczajac jej kolor niebieski, zotty i rézowy.,

zakaz stawiania kontenerow i ,,blaszakow”.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 3 ZL. ustala sig:
1) Przeznaczenie terenu - faka;
2) Zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie stanu istniejgcego,

b)

zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i obiektéw tymczasowych.



3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 4 ZL ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - las
2) Zasady zagospodarowania:

a) utrzymanie stanu istniejgcego,

b) zakaz grodzenia i lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej i obiektow tymczasowych,

c) obowigzek gospodarowania zasobami leSnymi zgodnie z planem urzadzania lasu,

d) przyjmuje si¢ jako powszechnie obowigzujacy w planach urzadzenia laséw wymog ksztattowania
struktury gatunkowej lasoéw w kierunku powickszania réznorodnosci biologicznej ekosystemow
lesnych, zwigkszania odpornosci drzewostandow na czynniki zewnetrzne i dostosowania ich do
typu miejscowego siedliska lesnego.

4. Dla terenébw oznaczonych w rysunku planu symbolem 5 KDW ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna rolnicza dojazdowa do p6l i zabudowy zagrodowe;j
2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m zakonczona placem manewrowym o wymiarach
12,0m x12,0m.

5. Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu symbolem 6 KDD-G ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - istniejaca droga dojazdowa
2) Zasady zagospodarowania:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informujacych zwiazanych ze Szlakiem Wyzynnym Zachodnim
(czerwonym).

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 7 EE ustala si¢:
1) Przeznaczenie terenu - infrastruktura techniczna — elektroenergetyka
2) Zasady zagospodarowania:
a) stacja transformatorowa w formie wnetrzowej, wolnostojacej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji 1,5 od granicy dziatki sasiedniej przy $cianach stacji bez otwordéw
drzwiowych i wentylacyjnych,
¢) dopuszcza si¢ maskowanie zielenia.

§15
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Do czasu zmiany zagospodarowania terendéw wyznaczonych w planie, obowigzuje utrzymanie obecnego sposobu
uzytkowania.

§16
W wyniku uchwalenia zmiany planu tracg moc ustalenia dotychczas obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, uchwalonego Uchwala Nr XXXVIII/249/02 Rady Gminy
Wawolnica, z dnia 12 wrzesnia 2002 roku (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr 122, poz.2646 z dnia 18 pazdziernika
2002r.), w zakresie i granicach teren6w obj¢tych niniejszym planem.

§17
OPLATA PLANISTYCZNA
Ustala si¢ stawki procentowe optaty na rzecz gminy od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci:
1. 20% dla zabudowy zagrodowej,
2. 1% dla terenow pozostatych.

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§19
1.  Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego 1 wchodzi w zycie po
uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
2. Uchwala, o ktérej mowa w ust. 1, podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Wawolnica



