Zatgcznik Nr 2
do raportu z konsultacji spotecznych

PROTOKOL
z przeprowadzenia spotkania otwartego w ramach konsultacji spotecznych nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu ogélnego Gminy Wawolnica wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko

Protokot zostat sporzgdzony w dniu 12 sierpnia 2026 r. w Urzedzie Miejskim w Wawolnicy przez
mgr r. pr. Bogumita Postawskiego.

Na podstawie art. 8i ust. 7 oraz art. 13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.) w dniu 12 sierpnia 2026 r.
w godz. 16:00 - 17:30 przeprowadzono spotkanie otwarte wraz z prezentacjg projektu planu
ogolnego wramach konsultacji spotecznych nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
ogolnego Gminy Wawolnica wraz z prognoza oddzialywania na s$rodowisko zgodnie z uchwata
Nr X.66.25 Rady Miejskiej w Wawolnicy z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia Planu Ogélnego Gminy Wawolnica.

W spotkaniu otwartym uczestniczyli Pan Bogumit Postawski - upowazniony do opracowania projektu
planu ogdélnego Gminy Wawolnica wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, Pan Maciej
Kowalczyk, Pan Wojciech Skowronek - pracownik UM Wawolnica oraz osoby zainteresowane
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu ogélnego Gminy Wawolnica wg zatgczonej listy obecnosci.

Lista obecnosci stanowi zatacznik do protokotu.
Spotkanie otwarte rozpoczeto o godz. 16%.

|. Glos w spotkaniu otwartym zabrali:

1. Pan Bogumit Postawski: wita przybyle na spotkanie osoby. Prezentuje zatozenia projektu planu
ogolnego, poszczegdlne etapy powstawania planu ogélnego oraz strefy funkcjonalno-przestrzenne.

Plan ogoélny to nowy, obligatoryjny akt prawa miejscowego, ktéry zastgpi Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Obejmuje caly obszar gminy,
z wylgczeniem terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw
transportu, ktére sg wytgczone z wiadztwa planistycznego gminy, okreslajgc strefy planistyczne
i gminne standardy urbanistyczne. Jest wigzgcy dla miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy, jednoczesnie wyznaczajgc obszary, na ktorych
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest dopuszczalne. Dzigki temu rozwigzaniu gminy bedag
posiadaty wiekszy wplyw na to, gdzie moze rozwija¢ sie zabudowa i jaki charakter ma ta zabudowa
utrzymywaé. Jest to niezbedne rozwigzanie, aby mozna byto przeciwdziata¢ niekontrolowanemu
rozlewaniu sie zabudowy.

Obowigzek sporzadzenia planu ogdélnego zostat na wszystkie gminy natozony przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw. Podstawa prawna opracowania tego dokumentu opiera sie na przepisach:

e ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
* Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu



planu ogodlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow,

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu
wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy.

Procedura sporzadzania planu ogdlnego jest ztozona i wieloetapowa. Odbywa sie z udziatem

spoteczenstwa. Plan ogodlny jest uchwalany przez rade gminy dla obszaru gminy, z wylgczeniem
terendw zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Jest on
aktem planistycznym obligatoryjnie uchwalanym dla catej gminy.

Plan Ogodlny Gminy Wawolnica zostat sporzadzony w oparciu o uchwate Nr X.66.25 Rady
Miejskiej w Wawolnicy z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Planu
Ogodlnego Gminy Wawolnica i obejmuje Gmine w jej granicach administracyjnych. Podjecie
uchwaty umozliwito rozpoczecie prac nad przedmiotowym dokumentem.

Zbieranie wnioskdéw do planu ogdélnego wskutek podanej do publicznej wiadomosci informacji
w postaci ogtoszenia (lokalna prasa, Biuletyn Informacji Publicznej UM Wawolnica, strona
internetowa UM Wawolnica) miato miejsce od dnia 29 kwietnia 2025 r. do dnia 22 maja 2025 r.
(wszystkie wnioski ztozone po tym terminie zostaty pozostawione bez formalnego rozpatrzenia
z powoddéw proceduralno-prawnych, natomiast wnioski te byly poddane analizie w ramach
prowadzonych czynnosci projektowych. Wnioski zasadne przestrzennie (np. z bliskim
sgsiedztwem zabudowy i uzbrojeniem terenu) oraz mozliwe do uwzglednienia przez przepisy
okreslajgce zasady sporzgdzania planéw ogdlnych (nie przekroczenie bilansu zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowg) zostaty przyjete do dalszych prac projektowych. Procedura
sporzadzania planu ogdélnego opiera sie na pewnej chronologicznej sekwencji czynnosci, ktére
nastepujg po sobie w taki sposob, ze wyniki czynnosci zakonczonej bezposrednio wptywajg na
kolejng).

Faza projektowa (obejmujgca opracowanie projektu planu ogdélnego, uzasadnienia i prognozy
oddziatywania na Srodowisko).

Opiniowanie i uzgadnianie projektu planu ogdlnego przez organy i instytucje uprawnione na
mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktorych stanowisko miato
wplyw na przyjete w obecnym ksztatcie dokumentu rozwigzania. Projekt dokumentu opiniowany
i uzgadniany byt w lipcu 2026 r. oraz ponownie (Il i lll) w niezbednym zakresie rowniez w lipcu
2026 .

Konsultacje spoteczne jest to obecny etap procedury formalno-prawnej, ktéry przypada na
czas od dnia 28 lipca 2026 r. do dnia 24 sierpnia 2026 r. W tej fazie sporzadzania projektu
kazdy moze ziozy¢ we wspomnianym terminie uwage. Z konsultacji spotecznych bedzie
sporzgdzony raport, zawierajgcy wyniki konsultaciji.

Kolejnym etapem bedzie rozpatrzenie uwag w oparciu wtasnie o wyniki konsultacji spotecznych,
zmiany projektu w wyniku konsultacji spotecznych mogg spowodowaé, ze niezbedne bedzie
ponowienie uzgodnien. Ustawa nie przewiduje natomiast ponawiania konsultacji spotecznych.
Nastepnie projekt planu ogdlnego wraz z raportem z konsultacji spotecznych zostanie
przedstawiony Radzie Miejskiej celem uchwalenia.

Plan ogdlny wchodzi w zycie po okresie zapisanym w uchwale od dnia ogtoszenia w dzienniku
urzedowym wojewddztwa.

Plan ogélny sktada sie z:

1) czesci normatywnej, stanowigcej prawo miejscowe, bedacej podstawg w postepowaniach
sgdowych i administracyjnych, ktérg stanowa:

uchwata w sprawie planu ogdlnego,



+ zalacznik do uchwaly w postaci pliku GML czyli danych przestrzennych;

2) czesci informacyjnej, nie posiadajgcej mocy prawnej, ktéra stanowi uzasadnienie do uchwaty
w postaci opisowej i graficznej uwzgledniajgce opis uwarunkowan i ustalen planu ogdélnego.

Czesc¢ tekstowa uzasadnienia jest wyjasnieniem przyjetych w planie rozwigzan oraz przyczyn
wyznaczenia poszczegolnych stref w oparciu o zapotrzebowanie na nowg zabudowe, a takze
mozliwosci i potrzeby rozwojowe gminy. Uzasadnienie dokumentuje w jaki sposob przygotowujgc plan
0golny uwzglednione zostaly uwarunkowania tego planu i co stato za przyjeciem takich, a nie innych
ustalen planu. Czes¢ graficzna uzasadnienia to graficzna prezentacja danych przestrzennych
utworzonych dla planu ogolnego, prezentowana na tle obiektéw przestrzennych stanowigcych
uwarunkowania uwzgledniane w ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego. Z czeséci graficznej
uzasadnienia wynika, w jaki sposob te uwarunkowania wptynety na sformutowanie ustaleh planu
ogolnego.

3) Plan ogdlny nie zastepuje planéw miejscowych i nie zawiera ustalen takich, jak linie zabudowy,
minimalna liczba miejsc do parkowania, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej i nie ustala
kierunkow i zasad rozwoju gminy znanych dotychczas ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (SUIKZP) (te informacje znajdg sie w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego).

Gmina Wawolnica w catosci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi (ok. 6319 ha),
z czego wszystkie obszary zurbanizowane i wskazane do zabudowy posiadajg planistyczne ustalenia
w zakresie zasad zabudowy i wskaznikow zagospodarowania. Obowigzujgcymi planami miejscowymi
objety jest obszar catej Gminy. Najwazniejszg determinantg wyznaczania stref planistycznych bytly
przeznaczenia terenéw okreslone w planach miejscowych oraz opracowywanych zmianach planéw
miejscowych na zaawansowanym etapie aktualizacji.

Ponadto przy wyznaczaniu stref planistycznych wykorzystano nowg Strategie Rozwoju Gminy
z 2026 r. z modelem struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz zaktualizowane w 2024 r. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wawolnica (z uwzglednieniem
ograniczen prawnych zwigzanych z wyznaczaniem obszaréw uzupetnienia zabudowy). Studium UiKZP
do momentu wejscia w zycie planu ogdlnego okresla polityke przestrzenng Gminy.

Struktura funkcjonalno-przestrzenna planu ogolnego opiera sie na strefach planistycznych,
ktérych jest 13. W mysl| przepisdw nowe tereny inwestycyjne bedzie mozna wyznaczac¢ tylko wtedy, gdy
rezerwy terendw wyznaczonych w obowigzujgcych planach miejscowych oraz Iuki w zabudowie nie
zapewnig zaspokojenia przewidywanych potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej. Chtonnosc¢
rezerw mieszkaniowych oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczac¢ sie bedzie
na podstawie formut okreslonych w przepisach wykonawczych kontynuujgcych idee sporzgdzania
bilansu terenéw w dotychczasowych studiach uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gmin.

W planie ogdlnym Gminy Wawolnica wyznaczonych zostato 12 stref sposréd 13 omoéwionych
stref. W strukturze funkcjonalnej nie wyznaczono tylko strefy handlu wielkopowierzchniowego (SH).

Plan Ogdélny Gminy okresla obligatoryjne wskazniki i parametry urbanistyczne wymagane
w ustaleniach dla poszczegdlnych stref zgodnie z wymogami okreslonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W gminnym katalogu stref planistycznych okresla sie: profil
funkcjonalny (podstawowy i dodatkowy) strefy oraz dla wiekszosci stref: wartosci maksymalnej



nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz warto$ci minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynne;.

Zgodnie z wymogami rozporzgdzenia w sprawie projektu planu ogdélnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw
i wyrysow, w strefach planistycznych:

1) SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR obowigzkowo wyznacza sie wskazniki oraz parametry zabudowy
i zagospodarowania takie jak:

* maksymalng wysokos¢ zabudowy,

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy,

* maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy;
2) SW, SJ, SZ, SU, SH, SP, SR, SI, SN, SC ustaleniem obowigzkowymi, jest réwniez minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej
3) mozna réwniez dodatkowo wyznaczyc:

* obszary zabudowy $rodmiejskiej,

* obszar uzupetnienia zabudowy,

* gminne standardy urbanistyczne.

W Planie Ogdlnym Gminy Wawolnica dodatkowo wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy
(OUZ) mimo iz w catosci objeta jest obowigzujgcymi planami miejscowymi i w zwigzku z tym nie wydaje
sie decyzji o warunkach zabudowy. Obszary uzupetnienia zabudowy, wygenerowane zgodnie
z zasadami okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r.
w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U.
z 2024 r. poz. 729), nie wymagajg wytgczenia z uzytkowania rolniczego przy sporzadzaniu miejscowych
planéw lub ich zmian. Ponadto istotng przyczyng zastosowania w planie ogélnym gminy Wawolnica
OUZ jest zgodnie z ww. Rozporzadzeniem, umozliwienie wyznaczenia nowych stref mieszkaniowych
w zasiegu OUZ przy przekroczeniu wynikéw bilansu zapotrzebowania na nowg zabudowe.

Powierzchnia podstawowego OUZ wygenerowana automatycznie wynosi 198,8 ha, zas
powierzchnia o ktérg mozna powiekszy¢é OUZ wynosi 106,6 ha, jednakze z uwagi na wysokie klasy
bonitacyjne gruntow, mozliwos¢ rozszerzenia OUZ jest bardzo ograniczona. £acznie zastosowany OUZ
(po zastosowanych rozszerzeniach i zmniejszeniach) wyniost 204,6 ha.

Ponadto, jako element dodatkowy POG, wyznaczono obszar zabudowy srédmiejskiej
obejmujgcy zabudowe w obrebie najstarszej czesci centrum osrodka miejskiego Wawolnica - rejon
wokét Rynku (zachowana historyczna struktura urbanistyczna). Zwiekszona intensywnos¢ zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej tej czesci miejscowosci ma pochodzenie historyczne. Wyznaczenie obszaru
zabudowy s$rédmiejskiej pozwoli na realizacje nowych inwestycji w jej zasiegu (rewitalizacje)
z poszanowaniem historycznej struktury osadniczej. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny
katalog stref planistycznych oraz moga obejmowac¢ gminne standardy dostepnosci infrastruktury
spotecznej.

Obliczenie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg przeprowadzono w oparciu
0 rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu
ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego
wypisOw i wyryséw.

W obliczeniach, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 i 3 rozporzgdzenia, przez najnowsze dane rozumie
sie dane udostepniane przez statystyke publiczng z tego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze
dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy udostepniane przez statystyke publiczng. Od



poczatku XXI wieku liczba mieszkancéw Gminy Wawolnica spada a na koniec 2026 r. GUS prognozuje
4114 oso6b.

Zgodnie z § 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzadzenia w przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg
zabudowe mieszkaniowg wynosi mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkahcow zgodnie
z najnowszymi dostepnymi danymi udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000
i nie mniej niz 2000 (4114 oso6b) - dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500.

Uwzgledniajgc powyzszy wynik obliczen oraz przepisy rozporzgdzenia, liczba mieszkancéw dla
ktérej nalezy przewidzie¢ nowe tereny mieszkaniowe z uwagi na procesy demograficzne i zmiane
standardu mieszkaniowego wynosi 500 os.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan ogolny
Gminy Wawolnica musi wyznacza¢ strefy planistyczne oznaczone symbolami SW (strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), w ktoérych chionnosé
terenéw niezabudowanych tgcznie nie moze by¢ mniejsza niz 350 os. (70% zapotrzebowania) i wieksza
niz 650 os. (130% zapotrzebowania).

Przyjeto chtonnosc¢ stref mieszkaniowych wyznaczonych w planie ogélnym na 2265 osoéb.

Oszacowana chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w Gminie Wawolnica przekracza maksymalne
dopuszczalne zapotrzebowanie na takie tereny. Powoduje to konieczno$¢ zastosowania przy
wyznaczaniu stref planistycznych przede wszystkim przepisow art. 13d ust. 3 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktérych okreslono, ze w przypadku gdy suma chtonnosci
terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130% wartoSci
zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie, dopuszczalne jest wyznaczenie stref
planistycznych zwigzanych z zabudowg mieszkaniowa, jedynie na obszarach, dla ktorych
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie
umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszarach uzupetnienia zabudowy (np.
uwzgledniajgc zasadne wnioski). Cytowane przepisy uniemozliwiajg jednoczesnie wyznaczenie tych
stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

2. Nastepnie otwarta zostala dyskusja nad przedstawionymi zagadnieniami. Osoby
zainteresowane projektem planu ogélnego poruszyty nastepujgce zagadnienia:

a) zakwalifikowanie poszczegoélnych dziatek do stref planistycznych;

b) mozliwos¢ realizacji obiektéw budowlanych w zgodnosci z projektem planu ogélnego;

C) rozwigzania przyjete w planie ogélnym dla miejscowosci Celejéw (strefa ustugowa i strefa
wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng);

d) procedura planistyczna, przebieg sposobu rozpatrywania ztozonych uwag.

Pan Bogumit Postawski szczegotowo wyjasnit rozwigzania przyjete w projekcie planu ogodlnego
odnoszac sie do poszczegdlnych stref planistycznych, odpowiedziat szczegétowo na zadane pytania
oraz omowit dalszy przebieg procedury planistycznej uchwalania planu ogolnego po etapie ztozenia
uwag do projektu. Omoéwit istotne uwarunkowania przyjete w planie ogéinym dla miejscowosci Celejéw
- wyznaczenie stref ustugowych oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna.
Dodatkowo poinformowat obecnych na spotkaniu, ze strefy ustugowe zostalty wyznaczone w oparciu
0 obowigzujgcy plan miejscowy z dnia 14 lipca 2008 r. (uchwata w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wawolnica, obejmujgcej obszar
.Celejow” czes¢ 1), ktéry przewiduje przeznaczenie pod tereny zabudowy ustugowej i pensjonatowe;.
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Uczestnicy spotkania poinformowani zostali o mozliwosci rozmowy indywidualnej podczas dyzuru
projektanta, ktéry zaplanowany zostat po spotkaniu otwartym od godz. 17:30 w Urzedzie Miejskim
w Wawolnicy. Na koniec podkreslit ze wszystkie uwagi, ktére wptyng w terminie zostang wnikliwie
przeanalizowane oraz podziekowat za udziat w spotkaniu i zainteresowanie pracami nad projektem
planu ogdlnego.

Spotkanie otwarte trwato 1,5 godz., zostato zakornczone o godz. 17%.

Protokot zawiera 6 ponumerowanych stron.
Wawolnica, dnia 12 sierpnia 2026 r.
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